ALLGEMEINE VERSTEIGERUNGSBEDINGUNGEN

1.Handelnde Personen und Identitaten

Jeder Veraulerer, der ein Grundstuck, Grundstucksteil oder grundsticksgleiches Recht —
nachstehend ,Versteigerungsobjekt‘ genannt — der VIA - Vereinte Immobilien Auktionatoren
GmbH — nachstehend ,,Auktionator” zur Versteigerung an Hand gibt, verpflichtet sich, das
Verkaufsangebot bis zum Ende des Versteigerungstermins aufrecht zu erhalten.

Liefern mehrere Verdullerer ein Versteigerungsobjekt gemeinsam ein, haften sie gegeniber
dem Auktionator und dem Erwerber gesamtschuldnerisch.

Die Verpflichtungen zur Zahlung der Grunderwerbsteuer durch den Erwerber, zur Abgabe
einer Vollmachtsbestatigung in der Form des § 29 GBO (ggf. nebst formgerechtem Vertre-
tungsnachweis) und zur unverzuglichen Zahlung aller Kosten bei Gerichten, Behorden und
Notar sind essenzielle Vertragspflichten. Im Falle der Nichterfullung stehen dem jeweiligen
Vertragspartner die Rechte wegen Nichterfillung einer Hauptleistungspflicht (Schadenser-
satz statt Leistung §§ 280, 281 BGB bzw. Rucktritt § 323 BGB) zu.

Jeder Erwerber verpflichtet sich vor Beginn der Versteigerung, seine Identitdt und ggf. den
wirtschaftlich Berechtigten fur den er handelt allen Beteiligten offenzulegen und die erforder-
lichen Nachweise gemal den gesetzlichen Regelungen hierfiir zu erbringen. Ist dieses er-
folgt, erhalt er eine Bieterkarte und kann mitbieten. Werden diese Nachweise nicht in ausrei-
chender Form erbracht, kann die Geschaftsverbindung abgelehnt werden.

VeraulRerer und Erwerber verpflichten sich, dem Auktionator, dem den Kaufvertrag beurkun-
denden Notar und dem Erwerber Anschriftenanderungen unmittelbar mitzuteilen. Sie sind
zudem verpflichtet, dem den Kaufvertrag beurkundenden Notar ihr ldentifikationsmerkmal
nach §§ 139a ff. AO unverzlglich mitzuteilen.

2. Hausrecht
Das Hausrecht im Auktionssaal und den dazugehdrigen Ubrigen Raumen hat der Auktiona-
tor.

3. Ablauf der Versteigerung
Bei den zur Versteigerung gelangenden Objekten ist mit dem Veraullerer ein Mindestpreis
vereinbart, mit dessen Aufruf die Versteigerung des Objektes beginnt.

Der Auktionator behalt sich vor, die Betrage, um die ein neues Gebot vorherige Gebote min-
destens Ubersteigen muss (Steigerungsspanne), bei jedem Objekt von Fall zu Fall festzuset-
zen. Die Steigerungsspanne betragt € 500,— soweit nicht vom Auktionator ein anderer Betrag
verkundet wird.

Jeder Bieter bleibt an ein abgegebenes Gebot so lange gebunden, bis sein Gebot durch ei-
nen anderen Bieter mit einem hoheren Gebot Uberboten wird. Bieten mehrere Bieter gleich
hoch, gilt nur das Gebot, das vom Auktionator zuerst zur Kenntnis genommen wurde. Bei
Zweifeln oder Unklarheiten Gber die Geltung eines Gebotes entscheidet der Auktionator nach
bestem Wissen und Gewissen, ob und an wen er den Zuschlag erteilt oder ob er die Verstei-
gerung wiederholt.

Der Auktionator kann nach seinem pflichtgemalien Ermessen einen Zuschlag aberkennen.
Dieses ist z.B. moglich, wenn der Bieter bei Abgabe seines Meistgebotes in verdeckter Voll-
macht gehandelt hat, seine Vertretungsbefugnis nicht in grundbuchmafiger Form nachwei-
sen oder wenn es Anhaltspunkte dafur gibt, dass der Meistbietende die Versteigerungs- bzw.
Kaufbedingungen bzw. den Kaufvertrag nicht vollstandig erfullen wird. Geschieht dieses wird
die Auktion entweder wiederholt oder der Zuschlag dem nachsthoch bietenden Bieter ertei-
len, sofern dieser sein Gebot aufrechterhalt.
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4. Mangelhaftung

Jeder Verkauf erfolgt im altersbedingten Zustand und wie das Objekt steht und liegt, d. h.
unter Ausschluss aller Anspriche und Rechte des Erstehers wegen Sachmangeln des
Grundstuckes und der Gebaude. Ausgenommen hiervon sind etwaige Anspriche wegen
Verletzungen des Lebens, des Korpers und der Gesundheit, sofern der Veraulerer die
Pflichtverletzung zu vertreten hat. Ausgenommen sind auch Anspriche und Rechte fur
Schaden, die auf einer vorsatzlichen oder grob fahrlassigen Pflichtverletzung des Veraule-
rers beruhen. Einer Pflichtverletzung des Veraulerers steht diejenige eines gesetzlichen
Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich. Werden bewegliche Sachen mit verkauft, gilt die
gesetzliche Regelung.

5. Ubernahme von Rechten

Der Ersteher Ubernimmt etwaige Dienstbarkeiten (§ 9 GBBerG) unabhangig davon, ob sie
bereits im Grundbuch eingetragen sind oder nicht. Gleiches gilt fur altrechtliche nicht im
Grundbuch eingetragene Dienstbarkeiten. In beiden Fallen gilt, dass eine Anrechnung auf
den Kaufpreis nicht erfolgt.

6. Haftung des Auktionators

Der Auktionator haftet dem VeraulRerer und Erwerber fur eine den gesetzlichen Bestimmun-
gen entsprechende Vorbereitung und Durchfihrung der Versteigerung. Soweit der Auktiona-
tor sich auf Angaben und Unterlagen Dritter stitzen, stehen sie nur fur die zutreffende
Ubermittlung, nicht aber fiir deren objektive Richtigkeit ein. Offenbarungspflichtige Tatsachen
Ubermittelt das Auktionshaus lediglich als Bote. Ausgeschlossen sind Anspriiche und Rechte
des Veraulerers und des Erwerbers oder von an der Auktion beteiligten Dritten wegen
Pflichtverletzungen des Auktionators — dieses gilt insbesondere wegen der Beratung in Be-
wertungsfragen oder wegen Sachméngeln am Objekt. Ausgenommen sind dabei die An-
spriche wegen Verletzungen des Lebens, des Kérpers und der Gesundheit, sofern der Auk-
tionator eine Pflichtverletzung zu vertreten hat sowie Anspriche wegen vorsatzlicher oder
grob fahrlassiger Pflichtverletzungen. Einer Pflichtverletzung des Auktionators steht die eines
gesetzlichen Vertreters oder Erfullungsgehilfen gleich.

Bei Besichtigungen von Versteigerungsobjekten durch Interessierte treffen den Auktionator
keine Verkehrssicherungspflichten. Die Verkehrssicherungspflichten obliegt allein und aus-
schliel3lich dem Veraulderer.

Bei Abweichungen zwischen dem Auslobungstext fur ein einzelnes Objekt und diesen allge-
meinen Versteigerungsbedingungen haben die Auslobungstexte fur das einzelne Objekt den
Vorrang.

Die Beschaffung und rechtzeitige Zurverfligungstellung des Energieausweises obliegen al-
lein und ausschlieRlich dem Veraullerer.

7. Die durch den Auktionator zu treffenden Feststellungen
Der Auktionator Iasst im Auftrage des Verdulerers folgende Feststellungen beziglich des
Versteigerungsobjekts treffen:

— Die Eintragungen in Abt. I, Il und Ill des Grundbuches sowie Flachengrofe It. Eintra-
gung im Bestandsverzeichnis.

— Etwaige Auflagen des zustandigen Bauamts.

— Bei vermieteten Objekten: letzter bekannter Soll-Mietzins (Kaltmiete).
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Die vorstehend aufgefuhrten Angaben werden durch den Auktionator nach bestem Wissen
und Gewissen mitgeteilt, dennoch Ubernimmt der Auktionator keine Haftung fur deren Rich-
tigkeit. Hat der Auktionator bis zur Versteigerung die Angaben zu Auflagen von den zustan-
digen Stellen nicht erhalte, teilt er dieses mit. Zu weiteren Nachforschungen ist er nicht ver-
pflichtet. Unabhangig hiervon ist der VeraulRerer verpflichtet, von sich aus auf etwaige Aufla-
gen hinzuweisen und haftet er dem Ersteher ggf. unmittelbar fir eine Verletzung dieser
Pflicht.

8. Ubergabe

Die Ubergabe des Versteigerungsobjektes erfolgt regelmaRig an dem Monatsersten, der auf
die vertragsgemalie Hinterlegung bzw. Zahlung des Barkaufpreises folgt. Hat der Ersteher
den Kaufpreis oder Teile hiervon per Scheck gezahlt, so erfolgt die Ubergabe unbeschadet
der Vereinbarung im Auslobungstext und unbeschadet der vereinbarten Falligkeit erst nach-
dem die Gutschrift unwiderruflich ist. Abweichende Vereinbarungen konnen getroffen wer-
den.

9. Laufende Kosten und Lasten

Der Veraulerer verpflichtet sich, sdmtliche laufenden o6ffentlichen und privaten Lasten des
Grundstiickes bis Ubergabestichtag und alle Kosten fiir die am Tage der Versteigerung vor-
handenen Erschliellungsanlagen wie fur Stral3e, Kanalisation usw. zu tragen. Etwaige am
Ubergabestichtag noch nicht abgerechnete oder riicksténdige Lasten oder ErschlieBungs-
kosten, die sich auf Erschliefungsmalinahmen bis zum Zeitpunkt des Zuschlags beziehen,
tragt der Veraulerer. ErschlieBungskosten fur Malinahmen, die nach der Auktion durchge-
fuhrt werden, tragt der Ersteher. Soweit der VeraulRerer schon Leistungen fur Zeitrdume er-
bracht hat, die nach dem Ubergabestichtag liegen, ist der Ersteher zu deren Erstattung ver-
pflichtet. Etwaig am Ubergabestichtag vorhandene Vorrate an Heizél oder sonstigem Brenn-
stoff sind vom Erwerber an den VerauRerer wertmaRig zu erstatten. Mit Ubergabe gehen alle
zivil- und offentlich-rechtlichen Verkehrssicherungspflichten hinsichtlich des Versteigerungs-
objektes auf den Erwerber Uber. Im Falle einer Inanspruchnahme des Veraulierers stellt er
diesen hiervon frei.

10. Kaufpreis und Auszahlung

Der Kaufpreis ist durch Zahlung auf ein Notaranderkonto des den Kaufvertrag oder das Zu-
schlagsprotokoll beurkundenden Notars zu hinterlegen oder nach erfolgter grundbuchlicher
Sicherung direkt auf das im Vertrag genannte Konto des Verkaufers, und zwar binnen eines
Monats ab Versteigerungstermin. Die Auszahlung des Kaufpreises erfolgt, wenn die rangge-
rechte Eintragung der Vormerkung zugunsten des Erstehers und — soweit Belastungsvoll-
machten erteilt sind — die Eintragung ggf. erforderlicher Finanzierungsgrundpfandrechte er-
folgt oder sichergestellt sind und die fur den Vollzug erforderlichen behdrdlichen und sonsti-
gen Genehmigungen, Zustimmungen und Nachweise (mit Ausnahme der steuerlichen Un-
bedenklichkeitsbescheinigung sowie etwaiger Vollmachtsbestatigungen und Vertretungs-
nachweise des Erstehers) sowie die Negativzeugnisse flr etwaige gesetzliche Vorkaufsrech-
te vorliegen. Bei Teilflachen missen auch die Katasterunterlagen tber die Bildung des Kauf-
grundstickes und die beglaubigte Identitatserklarung dem Notar vorliegen.. Falls Belastun-
gen im Grundbuch zu I6schen sind, kann der Notar aus dem hinterlegten Kaufpreis die zur
Léschung und Ablosung erforderlichen Betrage einschlieBlich der hierfur entstehenden Ge-
richts- und Notarkosten entnehmen. Bankgebuhren des Notaranderkontos sind vom Verau-
Rerer zu tragen, dem auch die Hinterlegungszinsen zustehen.

Jeder Erwerber verpflichtet sich, unverziglich zu Protokoll des amtierenden Notars seine
Verpflichtung zur Zahlung des Kaufpreises und der Courtage zu bestatigen und sich gleich-
zeitig der sofortigen Zwangsvollstreckung wegen des Kaufpreises gegenltber dem Veraulie-
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rer und wegen des Aufgeldes gegenuber dem Auktionator zu unterwerfen und den amtieren-
den Notar unwiderruflich anzuweisen, dem VeraulRerer bzw. Auktionator eine vollstreckbare
Ausfertigung zu erteilen. Sofern ein Erwerber nicht anwesend ist, hat er diese Erklarung un-
verzuglich vor einem Notar nachzuholen. Auf Kaufpreis und Aufgeld sind Verzugszinsen in
Hohe von 5 Prozentpunkten bzw. — wenn kein Beteiligter Verbraucher im Sinne des § 13
BGB ist — 9 Prozentpunkten jahrlich Uber dem jeweiligen Basiszinssatz zu zahlen, sofern der
Glaubiger nicht einen hdheren Schaden nachweisen kann.

11. Fristsetzungen

Verdulerer und Erwerber ermachtigen mit Kenntnisnahme dieser Bedingungen den Auktio-
nator zur Entgegennahme von etwaigen Fristsetzungen (§§ 280, 281, 323 BGB — Verzug
Abnahme, Verzug Kaufpreiszahlung). Bei Fristsetzungen, die unter Verwendung dieser
Vollmacht ausgesprochen werden, muf® die Nachfrist mindestens 21 Tage betragen. Der
Auktionator soll eine ihm zugehende Fristsetzung an die letzte ihm von dem Adressaten mit-
geteilte Anschrift weiterleiten.

12. Kostentragung
Der Ersteher tragt folgende Kosten:

a)

Das Aufgeld des Auktionators. Dieses betragt 7,14 % des Kaufpreises jeweils einschlieRlich
der gesetzlichen Umsatzsteuer und wird vom Verkaufer und Kaufer jeweils zur Halfte getra-
gen. Auf den Ersteher entfallen somit 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt. Es ist verdient,
fallig und zahlbar mit Beurkundung des Zuschlages bzw. des Kaufvertrages, unabhangig von
dessen weiteren Abwicklung. Eine Ruckforderung ist ausgeschlossen, es sei denn, eine fur
die Wirksamkeit des Vertrages erforderliche Genehmigung wird endgultig versagt.

Handelt es sich bei dem Versteigerungsobjekt um eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus
und ist der Erwerber Verbraucher im Sinne des § 13 BGB, sind VeraulRerer und Erwerber
verpflichtet, jeweils 50 % vom Aufgeld des Auktionators zu zahlen. Es entfallen mithin dann
3,57 % des Kaufpreises auf den Erwerber. Es gilt die Falligkeitsregel des Absatz 1 Satz 2.

b)

Gebuhren und Auslagen fir die Beurkundung des Kaufvertrages bzw. des Zuschlagsproto-
kolls, der Auflassung und der gesamten Abwicklung (insbesondere alle Vollzugs- und Be-
treuungsgebihren, Gebihren und Auslagen fir alle Abschriften fur alle Beteiligten und
Grundbucheinsichten und -auszuge) einschlieBlich seiner Genehmigung(en) bzw. Voll-
machtsbestatigung(en) und ggf. Vertretungsnachweise sowie fur Entwirfe und Hinterle-

gung).

Kosten aller grundbuchlichen Eintragungen und der Loschung der Vormerkung, fur Grund-
buchauszige, Gebuhren der Behorden fur Genehmigungen und Negativzeugnisse, Grund-
erwerbsteuer und Kosten etwa erforderlicher Zustimmungen.

Der Veraulerer tragt folgende Kosten:

Der VerauBerer tragt die Kosten fur die Loschung nicht Gbernommener Belastungen im
Grundbuch, etwaige zusatzliche Verwahrungsgebuhren, die durch Auszahlung des Kaufprei-
ses in Teilbetragen oder nur aufgrund der Léschung von Belastungen entstehen sowie die
Treuhandgebuhren flr die Treuhandauftrage seiner Glaubiger und die Kosten fir seine
Vollmachtsbestatigung(en) bzw. Genehmigung(en) und ggf. Vertretungsnachweise ein-
schlieRlich der Entwirfe.
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Das Aufgeld des Auktionators. Dieses betragt 7,14 % des Kaufpreises jeweils einschlieRlich
der gesetzlichen Umsatzsteuer und wird vom Verkaufer und Kaufer jeweils zur Halfte getra-
gen. Auf den Verkaufer entfallen somit 3,57 % des Kaufpreises inkl. MwSt. Es ist verdient,
fallig und zahlbar mit Beurkundung des Zuschlages bzw. des Kaufvertrages, unabhangig von
dessen weiteren Abwicklung. Eine Ruckforderung ist ausgeschlossen, es sei denn, eine fur
die Wirksamkeit des Vertrages erforderliche Genehmigung wird endgultig versagt.

Handelt es sich bei dem Versteigerungsobjekt um eine Wohnung oder ein Einfamilienhaus
und ist der Erwerber Verbraucher im Sinne des § 13 BGB, sind VeraulRerer und Erwerber
verpflichtet, jeweils 50 % vom Aufgeld des Auktionators zu zahlen. Es entfallen mithin dann
3,57 % des Kaufpreises auf den Veraullerer. Es gilt die Falligkeitsregel des Absatz 1 Satz 2.

13. Aligemeine Hinweise

a)

Es wird darauf hingewiesen, dass die Umschreibung des Eigentums im Grundbuch von der
Vorlage des Zeugnisses Uber das Nichtbestehen oder die Nichtausibung eines Vorkaufs-
rechtes gemal § 28 BauGB, der steuerlichen Unbedenklichkeitsbescheinigung, bei dem Er-
werb von Teilflachen vom Vorliegen der Katasterunterlagen und — soweit erforderlich — der
Teilungsgenehmigung abhangig ist.

b)

Soweit ein bestehendes Vorkaufsrecht ausgeibt wird, ist der Veraulerer zum Rucktritt von
dem Vertrag gegeniiber dem Ersteher berechtigt. Wird ein Vorkaufsrecht nur fir einen Teil
des Kaufgegenstandes ausgeulbt, ist der VeraulRerer berechtigt, vom Kaufvertrag insgesamt
oder hinsichtlich des betroffenen Teils zurtickzutreten. Tritt der VeraufRerer nur hinsichtlich
des betroffenen Teils zuruck, ist der Ersteher berechtigt, vom verbleibenden Kaufvertrag ins-
gesamt zurtckzutreten. Dieses Rucktrittsrecht des Erstehers erlischt vier Wochen nach Zu-
gang der Rucktrittserklarung des Veraulierers.

c)

Der Vollzug des Kaufvertrages und die Einholung und Prifung der hierfir erforderlichen
Zeugnisse und Genehmigungen und ggf. Léschungsunterlagen von den ihm mitgeteilten
Glaubigern erfolgt durch den beurkundenden Notar, der berechtigt ist, Antrage auch getrennt
und einzeln zu stellen und zuriickzunehmen. Der Notar soll Abschriften des Kaufvertrages an
die Berechtigten in Betracht kommender Vorkaufsrechte Ubersenden bzw. zustellen. Er
Uberwacht auch die Auszahlungs- und Umschreibungsreife und bei Erteilung einer Belas-
tungsvollmacht deren Ausibung. Er soll Ausfertigungen und beglaubigte Abschriften der Auf-
lassungsurkunde mit der Auflassung erst aushandigen bzw. dem Grundbuchamt vorlegen,
sobald der Kaufpreis vertragsgemal hinterlegt ist. Er soll erforderliche Vollmachtsbestati-
gungen sowie Genehmigungen von Veraulerern und Erwerbern anfordern und prufen. Der
Notar ist ermachtigt, Grundbuchauszuge anzufordern. Er ist zur Entgegennahme von Ge-
nehmigungen aller Art und ggf. deren Mitteilung an andere Vertragsparteien sowie zur Ent-
gegennahme einer solchen Mitteilung fir die jeweils andere Vertragspartei ermachtigt. Mit
der Anerkennung dieser Bedingungen wird der Auftrag zu den vorstehend aufgefuhrten Ta-
tigkeiten erteilt.

d)
Far Beurkundung und Abwicklung des Vertrages bzw. Zuschlages gilt Folgendes:

Die notarielle Beurkundung erfolgt regelmafig so, dass ein Meistgebot und der Zuschlag
beurkundet werden und mit Beurkundung nach § 156 BGB der Kaufvertrag zustande kommt.
Entfernt sich ein Ersteher nach Erteilung des Zuschlages, beurkundet der bei der Versteige-
rung anwesende Notar den Kaufvertrag nach § 15 Satz 2 BeurkG.
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Der Antrag auf Eintragung einer Eigentumsubertragungsvormerkung und die Auflassung sind
durch den Notar zu beurkunden und dem Grundbuchamt vorzulegen, wenn der Baranteil des
Kaufpreises bei dem beurkundenden Notar hinterlegt ist, ggf. die Schuldubernahmegeneh-
migung erteilt oder zugesagt ist und keine Auflagen bestehen, die Uber die Auszahlungsvo-
raussetzungen gemaf Ziffer 11) hinausgehen und deren Erfullung nicht gewahrleistet ist.
Eine Auflage zur Eintragung eines Grundpfandrechtes gilt nur dann als vertragsgemaf,
wenn und soweit der Veraulierer eine Belastungsvollmacht erteilt und der Ersteher die fur
die Eintragung des Grundpfandrechtes erforderlichen Erklarungen — ggf. unter Einhaltung
der besonderen Bestimmungen in der Belastungsvollmacht — zu Protokoll des den Kaufver-
trag bzw. das Zuschlagsprotokoll beurkundenden Notars abgegeben hat, sowie wenn alle
etwa fur die Eintragung erforderlichen Genehmigungen vorliegen.

Auflassung und Bewilligung der Vormerkung sollen erst dann beurkundet werden, wenn die
Notarkosten bezahlt sind. Wird ein Kaufpreis direkt an einen Veraulierer gezahlt, tritt die
schriftliche Bestatigung des Veraulerers Uber den Eingang des Kaufpreises an die Stelle der
Hinterlegung.

Ohne Hinterlegung kann die Eintragung einer Vormerkung bewilligt werden, wenn der Erste-
her die Ldéschung dieser Vormerkung in grundbuchmaRiger Form bewilligt und dem den
Kaufvertrag beurkundenden Notar fir den Fall zur Verfugung stellt, dass der VeraulRerer we-
gen Zahlungsverzuges des Erstehers vom Vertrag zurlcktritt oder Schadensersatz statt
Leistung verlangt; ferner muss die Abtretung und Verpfandung des Eigentumsverschaf-
fungsanspruches bzw. des Anwartschaftsrechtes vertraglich ausgeschlossen sein, sowie
wenn der Auktionator dies im Einzelfall so entscheidet.

Der Antrag auf Eigentumsumschreibung soll gestellt werden, wenn der Baranteil des Kauf-
preises gemaly b) hinterlegt ist und etwaige Schuldubernahmegenehmigungen zugesagt
oder erteilt sind bzw. der Veraulierer den Erhalt des Kaufpreises schriftlich bestatigt hat, die
erforderlichen Unterlagen vorliegen und — im Regelfall — die Notarkosten bezahlt sind.



